UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy Alei Tysiaclecia na obszarze dzialki nr
299/58 obreb 15 w Elblagu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz.713, 1378) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2020 poz.219, 471)
w zwigzku z wnioskiem TJM DEVELOPMENT Tomasz Barjasz o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy Alei Tysiaclecia na dzialce nr 299/58 obreb 215 w Elblagu - stwierdzajac, ze nie jest ona
sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag,
przyjetego uchwalg nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 26 pazdziernika 2006 r.,
zmienionego uchwatg nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 r. uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy Alei Tysigclecia na dzialce nr 299/58 obrgb
15 w Elblagu, ktora jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych -
dalej nazywana inwestycjg mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru CENTRUM w Elblagu, uchwalonego uchwatag Nr VIII/128/2003
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26.06.2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 121, poz. 1598 z dnia 7.08.2003 r.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycja mieszkaniowa stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasi¢giem dziatke nr 299/58 obreb 15.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej:
1) powierzchnie uzytkowa mieszkan — od minimalnej 26 m? do maksymalnej 158 m? ;
2) taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — od minimalnej 2600 m? do maksymalnej 3000 m?;
3) minimalng liczbe mieszkan — 40;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 60.

§ 6. Na terenie obecnie wolnym od zainwestowania w formie zabudowy kubaturowej, przez ktoéry
przebiegaja podziemne sieci infrastruktury technicznej, zamierza si¢ wybudowaé budynek mieszkalny
wielorodzinny wraz z pelna infrastrukturg towarzyszaca w terenie w postaci: przylaczy niezbednych mediow,
wewnetrznej drogi dojazdowej, miejsc parkingowych, doj$¢ i dojazdow do budynkow, miejsca gromadzenia
odpadoéw oraz terenéw zielonych.

§ 7. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej
Ww nastgpujacym zakresie:

1) przez dziatkg inwestora nr 299/58 i dziatke drogowag nr 390 (do 38 m na pdinoc od terenu inwestycji)
przebiega nastepujace uzbrojenie terenu:

a) kanalizacja sanitarna o $rednicy 300 mm i 350 mm,

b) kanalizacja deszczowa o §rednicy 600 mm,
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c) sie¢ energetyczna,

d) sie¢ telekomunikacyjna,

e) wodociag o §rednicy 160 mm,

f) sie¢ cieptownicza o $rednicy 200 mm.

2) Na terenie inwestycji planuje si¢ usunigcie kolizji istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego
z projektowanym budynkiem wielorodzinnym.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania $ciekow, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowania na wodg¢ do 3,50 dm?®/s na dobe — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — od 120 kW do 135 kW;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci sanitarnej o $rednicy 300 mm lub $rednicy 350 mm
przebiegajacych przez dziatke 299/58, w ilosci do 3,50 dm’/s;

4) odprowadzanie wod opadowych w ilosci do 20 1/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy
600 mm przebiegajacej przez dziatke 299/58;

5) liczba miejsc postojowych — po jednym stanowisku dla kazdego lokalu mieszkalnego w garazu oraz
parkingu naziemnym. W halach garazowych do 51 miejsc postojowych oraz do 4 miejsc postojowych
naziemnych;

6) zagospodarowanie odpadow:

a) w wydzielonych stanowiskach lub pomieszczeniach na pojemniki stuzgce do gromadzenia odpaddéw
statych,

b) zapewnia si¢ mozliwo$¢ segregacji odpadow,

¢) odpady przekazywane beda do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

§ 9. 1. Planuje si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;

2) budynek mieszkalny wielorodzinny o siedmiu kondygnacjach mieszkalnych oraz dwoch kondygnacjach hal
garazowych zlokalizowany centralnie na dzialce;

3) dojazdy do budynku petnig jednoczesnie dojazdy do hal garazowych od strony péinocnej;
4) dojscia do budynku od strony Alei Tysiaclecia oraz od strony péinocnej;
5) wokoét budynku zielen niska oraz srednia, zwtaszcza na skarpie przy potudniowej §cianie budynku.

2. Zataczniki graficzne nr 112 do niniejszej uchwaly przedstawiaja forme graficzng sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1.

§ 10. Przyjeto nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko:

1) ilo$¢ kondygnacji — 9 w tym: 7 mieszkalnych, 2 garazowe (budynek $redniowysoki);

2) wysoko$¢ budynku — do 28 m;

3) zewngtrzny wymiar budynku w §wietle murow zewnetrznych — okoto 35,8 m x 32,1 m (+-10%);
4) powierzchnia zabudowy budynku — okoto 1006 m? (+-10%);

5) inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé, ktore w $Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 r. (Dz.U. poz.1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko:
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a) zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z2020r. poz.283, 284, 322, 471, 1378) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji,

b) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen itechnologii oraz
wykonanie zgodnie zobowigzujacymi normami, gltéwnie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata
ujemnego wptywu na stan Srodowiska,

¢) budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media,

d) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i wod opadowych do sieci miejskich,
e) uregulowana i zgodna z przepisami gospodarka odpadami,

f) ogrzewanie budynku z miejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 11. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomo$ci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej ma by¢
zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowsg to: dziatka nr 299/58 Elblag Aleja Tysigclecia obreb 15,
jednostka ewidencyjna 286101 1 Miasto Elblag, Ksigga Wieczysta EL1E/00078993/7.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 13. W uchwale nie okresla si¢:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub ustlugowa, gdyz nie przewiduje si¢
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktérych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji i jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkdéw, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony srodowiska i zabytkow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecie.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej w Elblagu

2020 r.

ZdNiA....oiiiiiiieiieeee,
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacja procedury wszczgtej na wniosek zgodnie
zustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219, 471).

W dniu 13 lipca 2020 r. wptynat wniosek Tomasza Barjasza wtasciciela Spotki TIM DEVELOPMENT do
Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga o ustalenie lokalizacji mieszkaniowe;j
na dziatce nr 299/58 obrgb 15 przy Alei Tysiagclecia w Elblagu.

Whniosek wraz z koncepcja architektoniczno-urbanistyczng, wizualizacjami i dokumentami umieszczono
17 lipca 2020r. na stronie Biuletynu Urzedu Miejskiego w Elblggu pod linkiem: http://um-
elblag.samorzady.pl/art/id/59189 z informacjg o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni od daty
opublikowania. Informacj¢ o tym fakcie umieszczono takze na elektronicznej tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Elblagu.

Zgodnie z art.7 ust.12 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2020r. poz. 219, 471) w przeciggu 3 dni od
ukazania si¢ informacji w BIP powiadomiono stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii, a do
innego zgodnie z ww. ustawa zwrocono si¢ o uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wplynety 4 opinie i 1 uzgodnienie:
1. Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego — bez uwag.

2. Wedlug Zarzadu Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego — ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego
wojewodztwa warminsko — mazurskiego przedstawienie opinii nie jest mozliwe.

3. W opinii Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w koncepcji:

- nie okreslono, czy projektowana zabudowa stanowi¢ ma jeden budynek czy tez zespot budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

- nie zapewniono mieszkancom placu zabaw i miejsca rekreacji,

- nie zamieszczono rysunkow niezbednych do potwierdzenia prawidlowosci projektowanego usytuowania
budynku izagospodarowania terenu w zakresie - odleglosci od ,$mietnika", minimalnego czasu
naslonecznienia, czy odleglosci projektowanych garazy od okien.

4. Departament Gospodarki Nieruchomos$ciami i Geodezji informuje iz uzgadnia wniosek z zastrzezeniem,
ze sgsiadujaca z przedmiotowg nieruchomoscia dziatka nr 389 straci mozliwo$¢ zagospodarowania jej na cele
wynikajgce z ustalen planu, w zakresie realizacji strategicznego parkingu publicznego obejmujgcego swym
zasiegiem obszar obu dziatek. Wedtug DGNIG realizacja inwestycji mieszkaniowej wymagaé bedzie docelowo
zmiany mpzp.

5. Zarzad Drog — uzgadnia wniosek o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]j z zastrzezeniem
koordynacji przedmiotowego zamierzenia z planowanym przez Gming Miasto Elblagg zadaniem dotyczacym
przebudowy ul. Janowskiej na odcinku od ul. Hetmanskiej do ul. 3 Maja tj. na dzialce drogowej nr 390 obreb
15, bezposrednio przylegajacej do dziatki inwestora.

Opinie przedstawia si¢ do wgladu Radzie Miejskiej w Elblaggu wraz ze stanowiskiem wnioskodawcy,
odnoszacym si¢ do tych opinii.

Radzie Miejskiej przedtozono réwniez do projektu niniejszej uchwaly prognoze oddzialtywania na
srodowisko, sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
CENTRUM w Elblaggu uchwalonego uchwata Nr VIII/128/2003 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia
26.06.2003 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 121,
poz. 1598 z dnia 7.08.2003 r. Ww. plan miejscowy zostal sporzadzony na podstawie art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6ézn. zm.). W zwigzku
z tym nie posiada opracowania ekofizjograficznego, ktére nie byto wymagane.

Inwestor spelnil warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace z przedmiotowej ustawy,
w szczegolnosci przedstawit koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz speinil standardy lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowej. Po stwierdzeniu, ze zlozony wniosek nie narusza ustalen Studium,
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nalezy podkres§li¢ rowniez, ze planowana inwestycja realizuje polityke przestrzenng miasta wyrazong
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elblaga
przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Elblagu nr XXII1/825/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionym
uchwatg nr XXVI1/580/2010 z dnia 21 stycznia 2010 .

Ponadto we wniosku zawarte zostaty wszystkie dokumenty, informacje, zaswiadczenia wymagane ustawa
z dnia 07.08.2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Niniejsza uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe zgodnie z art.8 ust.3 przedmiotowej
ustawy moze wygasna¢, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewodzkim dzienniku
urzedowym decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna. Gmina
informuje inwestora o wygasni¢ci uchwaty.
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